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BASES PROMOCION
DESARROLLOS URBANOS SPA.
EDIFICIO STUDIO WORK - CONCEPCION

En Concepcion a 10 de mayo de 2023, DESARROLLOS URBANOS SPA., Rut N° 77.147.278-8; empresa del
Giro de su denominacion, representada por GUSTAVO ADOLFO UGALDE JA_, cédula de identidad niimero
13.507.337-7, ambos con domicilio en Avenida Libertador O'Higgins 1186 oficina 1401 de la ciudad de
Concepcion, en adelante el “Promitente Vendedor” o “La Inmobiliaria” , por medio de este Instrumento viene en
establecer las bases por las que se regiran las siguientes promociones

1.Cesion de Derechos

2. Seguro de Cesantia
3. Tasa Garantizada

Estas promociones no seran acumulables y solo se podra optar por una por cada proyecto, al respecto se
indican las descripciones, vigencias y condiciones para cada promocion

PRIMERO: DESARROLLOS URBANOS Spa es duefia del inmueble ubicado en la ciudad de Concepcion,
formado por dos retazos de terreno, a saber: A.- El ubicado en calle O'Higgins numero doscientos treinta y seis,
que mide y deslinda: Al Norte, en nueve metros quince centimetros con calle O'Higgins; Al Sur, en seis metros
cincuenta centimetros con sucesion Tirapegui; Al Oriente, en cincuenta y seis metros con Victor Raurich; y al
Poniente, en igual medida con sucesion Avello; y B.- El ubicado en calle O’Higgins, nimero doscientos treinta,
que mide y deslinda: Al Norte, en nueve metros quince centimetros con calle O'Higgins; Al Sur, en doce metros
cincuenta y cinco centimetros con José Campoddnico; Al Oriente, en cincuenta y seis metros sesenta
centimetros con retazo particularizado en la letra A.-, hoy del vendedor, y Al Poniente, en igual medida con Julio
Ramos y Sergio Gil. Al inmueble asi singularizado, se le debe restar o descontar |a faja expropiada por la llustre
Municipalidad de Concepcion para el ensanche ya efectuado en la calle OHiggins, inscrito a fojas seiscientos
treinta nimeros seiscientos ocho del Registro de Propiedad del afio mil novecientos setenta del Conservador
de Bienes Raices de Concepcion. El inmueble lo adquirié por tradicion para cuyo efecto fue titulo el contrato de
compraventa otorgado con fecha 29 de mayo de 2020 en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, el que quedo inscrito a fojas 2734, niimero 2526 del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Concepcion, correspondiente al afio 2020. Para efectos del pago de contribuciones, el
inmueble se encuentra enrolado bajo el nimero 132-18 de la comuna de Concepcion.

SEGUNDO: En el inmueble singularizado en la clausula primera precedente, DESARROLLOS URBANOS SpA,
construira un Condominio Tipo A denominado “Edificio Studio Work”, de 15 pisos de altura y 2 subterraneos,
destinado a oficinas, bodegas, estacionamientos, y espacios de dominio comun acogidos a las disposiciones
de la Ley nimero 19.537. La construccién del referido condominio se ejecutara en conformidad a los planos
confeccionados por la oficina de arquitectos CRISTIAN PRADO ARQUITECTO ASOCIADOS LTDA. El edificio
tendra su acceso por Avenida Bernardo O'Higgins. El edificio cuenta con Permiso de Edificacion N°257 de
fecha 15 de octubre de 2020, otorgado por la Direccion de Obras de la llustre Municipalidad de Concepcion

SEGUNDO: Las Promociones, sus vigencias y Condiciones
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1.Promocion “CESION DE DERECHOS”

Descripcion: En el caso de Prometer comprar un Inmueble del proyecto “Edificio Studio Work” la Inmobiliaria.
ofrece a sus clientes la posibilidad de ceder los derechos de la promesa de compraventa a un tercero
(cesionario) durante el periodo de construccion del edificio y durante todo el periodo de vigencia de Ia
promocion.

Vigencia: La promocion tendré una vigencia desde el 10 de mayo de 2023 hasta 60 dias después del inicio de
la fecha de firma de la primera escritura de compraventa respecto a inmuebles del Edificio Studiowork.

Condiciones:

1. El cliente debera firmar la promesa de compraventa dentro de 30 dias contados desde
la firma de la oferta.

2. En la cesion comparece la inmobiliaria autorizando y aceptando la cesion la cesion.

3. Endicha cesion el cesionario autoriza a la Inmobiliaria a imputar al cedente los montos
cancelados por el cedente a la firma de la promesa de compraventa

4. El cesionario debe presentar preaprobacion de crédito hipotecario del nuevo comprador
por el monto a pagar con crédito hipotecario.

5. Obligacién del cedente a cumplir cabalmente lo establecido en la promesa de
compraventa.

6. Documento de cesion de derecho es preparado por promitente vendedor. Y deberéa contar
con ambas firmas autorizadas por Notario.

7. No acumulable con otras promociones.

2. Promocion “Seguro de Cesantia”

Descripcion: En el caso de Prometer comprar un inmueble del proyecto “Edificio Studio Work”, la Inmobiliaria.
ofrece a sus clientes la opcion de resciliar la promesa de compraventa, si al momento de encontrarse cumplidas
las condiciones del contrato de promesa se encontrase cesante, por causales que no sean de su
responsabilidad y esté tramitando el seguro de cesantia, si lo tuviese (AFC).

Si las causas del finiquito son de responsabilidad del empleado, el promitente comprador no podra apelar a la
promocion seguro de cesantia, y quedara sujeto a las condiciones y sanciones que se establecen en la promesa
de compraventa en el caso de incumplimientos.

Vigencia: La promocion tendra una vigencia desde el 10 de mayo de 2023 hasta 60 dias después del inicio de
la fecha de firma de la primera escritura de compraventa respecto a inmuebles del Edificio Studiowork.

Condiciones:

1. Elcliente debera firmar la promesa de compraventa dentro de 30 dias contados desde la
firma de la oferta.

2. Finiquito laboral por “Necesidades de la Empresa’. Causas del término de contrato
imputables al empleador, no al empleado.

3. Finiquito laboral legalizado.

4. Finiquito laboral no debe de ser anterior a 3 meses desde la fecha de presentacion a la
inmobiliaria, y posterior a la fecha de firma de promesa de compraventa.

5. Devolucién del saldo de pie se hara una vez se vuelva a vender la unidad principal
respectiva, o bien a més tardar 180 dias desde cumplidas las condiciones de la promesa
de compraventa.
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6. No acumulable con otras promociones.

3. Promocion “Tasa Garantizada por 4 anos”

Descripcion: En el caso de Prometer comprar un inmueble del proyecto Edificio Studio Work la Inmobiliaria
ofrece a sus clientes igualar el dividendo en U.F. a una tasa equivalente de UF + 4,5 % fija anual, por los
primeros 48 dividendos mensuales, por la parte del precio que sea financiada por el Banco o Institucion
Financiera que elija el promitente comprador.

1.

La tasa de interés bancaria real, sera la efectiva al momento de la escritura de
compraventa,

La forma de operar de esta Promocion “Tasa Garantizada por 4 afios”, sera mediante un
descuento en el precio de la o las inmuebles acogidas a esta promocion, de tal forma que
dicho descuento corresponda a la diferencia del monto de los dividendos, considerando
seguros, segun tasa real cobrada por el banco, con un maximo de UF + 5,7 7% anual,
con el monto de los mismos dividendos calculados a la tasa de interés de UF. +4,5 %
anual, por los primeros 48 dividendos mensuales.

Encaso de que la tasa de interés real efectiva al momento de la escrituracién sea superior
a UF. + 5.7 7% fija anual, tanto la Inmobiliaria como el cliente tendran la facultad de
resciliar el contrato de promesa y en caso que una de las partes ejerza esta facultad, la
contraparte quedara obligada a suscribir el convenio de resciliacion, debiendo la
Inmobiliaria en cualquiera de los casos restituir las sumas percibidas a cuenta del precio,
en el plazo de 30 dias de suscrita la resciliacion por el promitente comprador.

Existiendo en el mercado instituciones que ofrezcan una tasa de interés de cualquier
instrumento para financiar una inmueble igual o inferior a la cifra U.F. + 54,5 % fija anual,
a 20 afios plazo, no sera aplicable |la presente promocion.

Cuadro aclaratorio:

Desde Hasta

Tasa 4.50% 510% 570%
Monto crédito (70%) UF 1.925 UF 1.925 UF 1.925
Plazo afos 30 30 30

Dividendo -UF 9,8 -UF 10,5 -UF 11,2
Diferencia mensual - 0,7 -1.4

Promocion x 4 afios -

-UF 335 -UF 68,1
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Vigencia: La promocion tendra una vigencia desde el 10 de mayo de 2023 hasta 60 dias después del inicio de
la fecha de firma de la primera escritura de compraventa respecto a inmuebles del Edificio Studiowork.

Condiciones:

1. Elcliente debera acreditar que es sujeto de crédito por el monto ofrecido en el plazo de 20 afios y a lo
menos por el 5,8% de interés anual, al momento de la suscripcion de la Promesa de Compraventa.

2. Elcliente debera firmar la promesa de compraventa dentro de 30 dias contados desde la firma de la
oferta.

3. Para acceder a esta promocion, el descuento maximo equivale a 3 puntos porcentuales menos que el
descuento maximo por tipoogia.

4. No acumulable con otras promociones.

Gustavo Ugalde ;/a\que
Desarrollos urb/an’os Spa.

A Rop, QA= Q023
Con esta fecha PROTOCOLIZO el
presente documentoe, sgregéndelo al final
del presente Protocolo.
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